WYCIAG
DLA WYNAJMUJACYCH

REGULAMIN

UZYTKOWANIA LOKALI, ZASAD PORZADKU DOMOWEGO
| WSPOLZYCIA MIESZKANCOW
w SM ,Stuzew nad Dolinkg”

w Warszawie

Spoéldzielnia Mieszkaniowa
»Stuzew nad Dolinka”



POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu zapewnienie prawidtowe;j
eksploatacji, utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobow, utrzymanie
bezpieczenstwa, zachowanie czystosci, tadu, estetyki i porzgdku w budynkach
i ich otoczeniu.

2. Postanowienia Regulaminu okreslajg obowigzki Spotdzielni oraz obowigzki czton-
kéw Spoétdzielni, wtascicieli lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, na-
jemcow lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz oséb zajmujgcych
lokale na podstawie innych tytutow prawnych badz bez tytutu prawnego, zwanych
dalej uzytkownikami.

3. Uzytkownicy sg odpowiedzialni w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu
za wszystkie osoby zamieszkujgce i przebywajgce w lokalu, ktorych prawa repre-
zentujg (domownikow, podnajemcow i gosci).

4. llekro¢ w Regulaminie mowa jest o lokalu, nalezy przez to rozumiec lokal miesz-
kalny lub lokal o innym przeznaczeniu.

5. llekro¢ w Regulaminie mowa jest o czesciach wspodlnych, nalezy przez to rozu-
mie¢ czesci budynku (i istniejgcych w nim urzgdzen), ktore nie stuzg wytgcznie do
uzytku poszczegolnych witascicieli lokali, a takze dziatke gruntu (ewentualnie pra-
wo uzytkowania wieczystego), na ktorej wzniesiono budynek.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE UTRZYMANIAW NAL’EZYTYM STANIE TECH-
NICZNYM LOKALI, BUDYNKOW, URZADZEN | INSTALACJI

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 2.

1. Spoétdzielnia obowigzana jest:

1) dba¢ o utrzymanie zasobdéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicz-
nym, sprawne funkcjonowanie urzadzen i instalacji pozostajgcych w jej kon-
serwaciji, wtasciwy stan sanitarno-porzadkowy i estetyczny budynkéw a takze
terenu Osiedla oraz zapewni¢ sprawng obstuge administracyjna,

2) zapewni¢ informacje porzgdkowe i administracyjne w budynkach Spoétdzielni,

3) utrzymac¢ w sezonie grzewczym, we wszystkich pomieszczeniach budynkow
Spoétdzielni, temperatury zgodne z obowigzujgcymi normami,

4) zapewni¢ dostawe zimnej i cieptej wody do lokali,

5) zapewni¢ funkcjonowanie dzwigéw osobowych,

6) zabezpieczy¢ klatki schodowe i pomieszczenia wspolnego uzytku przed utra-
tg ciepta,

7) zapewnic statg konserwacje i naprawy urzgdzen technicznych,



8) zapewni¢ widoczne oznakowanie budynkdéw, ulic oraz ustawienie odpowied-
nich znakéw drogowych,

9) zapewni¢ statg konserwacje: instalacji sanitarnych, elektrycznych, instalacji
wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej, instalacji domofonowej, instalacji
oSwietlenia terenu oraz instalacji zbiorczych anten telewizyjnych i instalacji
oraz urzgdzen monitoringu,

10) zabezpieczy¢ ogolne wejscia do piwnic i wyjscia na dach.

2. Spotdzielnia obowigzana jest powiadomi¢ z odpowiednim wyprzedzeniem uzyt-

1.

kownikow o przewidywanych przerwach w dostawie mediéw poprzez wywiesza-
nie stosownych ogtoszen na tablicach ogtoszen w budynkach oraz wykorzystanie
elektronicznego systemu informac;ji (EDIS).

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§ 5.

Do obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

1) utrzymywaé zajmowany lokal oraz przynalezne do niego pomieszczenia we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

2) przekaza¢ do wiadomosci Spétdzielni numery telefonéw i adres kontaktowy
oséb, ktore nalezy powiadomié o wystgpieniu awarii powstatej pod nieobec-
nosc¢ uzytkownikow,

3) udostepni¢ Spétdzielni lokal na czas oraz w zakresie niezbednym do wyko-
nania naprawy instalacji i urzgdzen okreslonych w § 3 i wykonania wszelkich
prac remontowych i konserwacyjnych,

4) udostepni¢ niezwiocznie lokal w celu usuniecia awarii powodujgcej szkode

lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli uzytkownik lokalu
jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy policji, a jezeli wymaga to po-
mocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Powyzszy tryb wejscia do lokalu
stosuje sie réwniez w przypadku gdy uzytkownik nie udostepni lokalu w celu
przeprowadzenia obligatoryjnej okresowej kontroli stanu technicznego insta-
lacji gazowej, elektrycznej, wentylacyjnej oraz urzgdzen tych instalacji, wyni-
kajacych z ustawy Prawo Budowlane, pomimo wyznaczonego przez Spét-
dzielnie drugiego terminu tej czynnosci.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce
sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza
sie protokot,

W przypadku wystgpienia szkdd powstatych na skutek nie wywigzywania sie z obo-
wigzkdéw przez uzytkownika, koszty ich usuniecia w catosci obcigzajg uzytkownika.

§7.

Uzytkownik nie moze dokonywac zmian w wystroju zewnetrznym budynku (zmia-
na kolorystki i ksztattu okien, kolorystyki balkonéw, loggi i tarasow).

Wszelkie naprawy i remonty uzytkownik zobowigzany jest wykonywac¢ w dni ro-
bocze, w godz. od 8:00 do 20:00, a prace powodujgce hatas do godz. 17:00,

W sposob nieucigzliwy dla innych uzytkownikow, z zachowaniem warunkéw bhp
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i ppoz. O robotach powodujgcych hatas nalezy powiadomi¢ najblizszych sgsia-
dow.

Uzytkownik jest obowigzany do usuniecia zniszczen powstatych z jego winy
w budynku i jego otoczeniu oraz w zwigzku z niewykonaniem lub nieprawidtowym
wykonaniem cigzgcych na nim obowigzkéw. Wszelkie skutki nie zachowania za-
sad okreslonych w niniejszym paragrafie obcigzajg uzytkownika lokalu.

§ 8.

. Zaktadanie anten satelitarnych, szyldéw, tablic reklamowych, instalowanie krat

w oknach i na korytarzach, zadaszen i zabudowy balkondéw oraz loggi a takze za-
budowy korytarzy, wymaga zgody Spoétdzielni i musi odpowiada¢ wymogom usta-
wy Prawo Budowlane.

W przypadku umieszczenia tablic reklamowych i szyldow powstaje obowigzek
wnoszenia opfat w terminach i wysokos$ci okreslonej przez Spotdzielnie.

. Klimatyzatory mogg by¢ montowane po uprzednim uzgodnieniu ze Spétdzielnig

lokalizacji i warunkow technicznych.
Za wyrzgdzong szkode, powstatg w wyniku montazu i pdzniejszej eksploatacji
urzgdzen wymienionych w niniejszym paragrafie, odpowiada ich wtasciciel.

§9.

. Niedozwolone jest naprawianie we wtasnym zakresie, poza obrebem zajmowane-

go lokalu, wszelkich urzgdzen i instalacji, a w szczegolnosci urzadzen i bezpiecz-
nikdw instalacji elektrycznej na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach itp.
Niedozwolone jest korzystanie z instalacji elektrycznej na klatkach schodowych
i w piwnicach do innych celow niz o$wietlenie, bez uprzedniej pisemnej zgody
Spotdzielni.

Instalowanie dodatkowego oswietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piw-
nicznych wymaga pisemnej zgody Spotdzielni.

§ 10.

. Kazdy uzytkownik miejsca postojowego jest zobowigzany do:

1) korzystania z miejsc postojowych w sposob nieucigzliwy dla innych uzytkowni-
kow,

2) przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych (w garazach obowigzuje bez-
wzgledny zakaz uzywania otwartego ognia, palenia tytoniu oraz przechowy-
wania materiatdw palnych),

3) parkowania pojazdow wytgcznie na wyznaczonych stanowiskach postojowych,

4) poruszania sie pojazdami z wigczonymi swiattami mijania,

5) przestrzegania ograniczen predkosci w garazach oraz na parkingach,

6) niezasmiecania i utrzymania w czystosci stanowisk postojowych i ciggéw ko-
munikacyjnych w garazach i na parkingach,

7) Scistego przestrzegania instrukcji obstugi bram i szlabanéw wjazdowych,

8) informowania Spotdzielni o wszystkich nieprawidtowosciach w funkcjonowaniu
urzgdzen i instalacji w garazach i na parkingach,

Zabrania sie wjazdu do garazy pojazdami wyposazonymi w instalacje gazowa.

Na terenie garazy i parkingbw obowigzuje zakaz przebywania dzieci w wieku do

13 lat bez opieki osdb dorostych.
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Pozostawiony w garazu lub na parkingu pojazd musi by¢ odpowiednio zabezpie-

czony, a w szczegolnosci powinien mie¢ zamkniete wszystkie drzwi, pokrywe ba-

gaznika i silnika oraz szyby.

Wyklucza sie obudowywanie lub wygradzanie stanowisk postojowych.

W garazach i na parkingach zabrania sie:

1) mycia pojazdéw, wykonywania ich napraw oraz wymiany ptyndw eksploatacyj-
nych,

2) tarasowania drog wjazdowych i wyjazdowych,

3) sktadowania i magazynowania wszelkiego rodzaju sprzetéw, mebli, rowerow,
czesci samochodowych, opon, pojemnikow po olejach itp.,

4) pozostawiania pojazdoéw z uszkodzong lub nieszczelng instalacjg paliwowa.

Uzytkownicy miejsc postojowych ponoszg odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzo-

ne z ich winy na terenie garazu lub parkingu.

POSTANOWIENIA W ZAKRESIE STANU PORZADKOWEGO BUDYNKOW

§ 11.

. Uzytkownicy sg zobowigzani do przestrzegania porzgdku w czesciach budynku

przeznaczonych do wspolnego korzystania a takze w jego otoczeniu.
Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna, z balkonow i loggi jakichkolwiek
przedmiotéw, w tym niedopatkdw papierosow, itp.

Do muszli klozetowych nie wolno wrzuca¢ przedmiotow, ktére mogg spowodowaé
zatkanie przewodow kanalizacyjnych.

Smieci i odpadki nalezy sktada¢ do pojemnikéw stuzgcych do tego celu, ustawio-
nych w altanach smietnikowych lub wyrzuca¢ do zsypéw, z zachowaniem obowig-
zujgcych zasad dotyczgcych segregacji odpaddéw. Do zsypdw na pietrach nie wol-
no wrzucac¢ przedmiotéw, ktére mogg spowodowac ich zatkanie lub uszkodzenie
oraz odpadoéw budowlanych i ciektych.

Trzepanie dywanow i innych przedmiotow moze odbywac sie, oprocz niedziel
i Swigt, w miejscach wytgcznie do tego przeznaczonych i w godzinach od 8:00 do
20:00.

Podlewanie roslin na balkonach i loggiach oraz zmywanie posadzek balkonowych
powinno odbywac sie w sposob uniemozliwiajgcy zanieczyszczenie i uszkodzenie
elewacji, okien i balkondw.

POSTANOWIENIA W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

§ 12.

. W budynkach zabronione jest wykonywanie nastepujgcych czynnosci, ktére mogag

spowodowacé pozar, jego rozprzestrzenienie sie, utrudnienie akcji ratowniczej

i ewakuacyjnej poprzez:

1) przechowywanie w piwnicach, na klatkach schodowych i korytarzach oraz
w innych pomieszczeniach ogdlnie dostepnych, jak rowniez na balkonach, log-
giach i tarasach, materiatéw palnych i niebezpiecznych pozarowo,

2) sktadowanie jakichkolwiek przedmiotow na drogach ewakuacyjnych, tj. na ho-
lach, korytarzach i klatkach schodowych,

3) sktadowanie materiatow palnych w komorkach i piwnicach oraz jakichkolwiek
przedmiotéw na korytarzach piwnicznych,
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4) palenie tytoniu na korytarzach, klatkach schodowych, w kabinach wind, po-
mieszczeniach ogolnie dostepnych oraz w piwnicach i komorkach,

5) instalowania bez zgody Spétdzielni krat lub innych przegréd na drogach ewa-
kuacyjnych,

6) zamykanie drzwi od przegrod i krat na drogach ewakuacyjnych, w sposob
uniemozliwiajgcy ich natychmiastowe otwarcie (bez uzycia klucza) od strony
lokali.

W przypadku nieprzestrzegania postanowien ust. 1 pkt. 1, 2, 3, 5, 6, Spotdzielnia

ma prawo usungc przedmioty i kraty znajdujgce sie na drogach komunikacji ogol-

nej, a kosztami tych czynnosci obcigzy¢ uzytkownikow.

POSTANOWIENIA W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

§ 13.

. Uzytkowanie lokali, pomieszczen wspolnych oraz terenéw Spoétdzielni, winno od-

bywac sie zgodnie z zasadami wspotzycia spotecznego.

Zabrania sie spozywania alkoholu, palenia tytoniu i stosowania srodkow odurzajg-

cych w czesciach wspdélnych budynkow.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22:00 do 6:00.

Dzieci powinny bawicC sie w miejscach do tego przeznaczonych. Za niewtasciwe

zachowanie dzieci odpowiedzialni sg ich rodzice lub opiekunowie prawni.

Wiasciciele zwierzat domowych sg zobowigzani do:

1) sprawowania opieki oraz zachowania wszelkich srodkéw ostroznosci w celu
zapewnienia bezpieczenstwa pozostatych uzytkownikéw,

2) wyprowadzania pséw na smyczy lub w kagancu, a agresywnych na smyczy
i w kagancu,

3) nie wprowadzania psow na teren placow zabaw,

4) sprzagtania i usuwania nieczystosci pozostawionych przez zwierzeta.

Niedopuszczalna jest hodowla lub karmienie zwierzat, w tym ptakéw, w miejscach

do tego nie przeznaczonych, w szczegdlnosci na klatkach schodowych, balko-

nach, loggiach, tarasach, parapetach i terenach zielonych.

§ 14.

. Na terenie Osiedla kierujgcy pojazdami obowigzani sg zachowac¢ szczegoding

ostrozno$¢, ustepowac pierwszenstwa pieszym oraz przestrzegac tablic informa-
cyjnych i znakow drogowych.
Pojazdy mozna parkowac tylko w miejscach do tego wyznaczonych.
Na drogach wewnetrznych zabrania sie:
1) parkowania pojazdow na trawnikach oraz innych miejscach do tego nieprze-
znaczonych,
2) mycia i napraw samochodéw.
§ 15.

Zabrania sie sadzenia i siania jakichkolwiek roslin bez uzgodnienia ze Spoétdzielnia.
Spotdzielnia ma prawo usungc rosliny zasiane lub zasadzone bez jej zgody.



POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzujg postanowie-
nia zawarte w Statucie Spotdzielni.

2. Uzytkownicy sg zobowigzani do przestrzegania innych regulaminéw obowigzujg-
cych w Spétdzielni.

3. ,,Regulamin uzytkowania lokali, zasad porzgdku domowego i wspotzycia miesz-
kancow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Stuzew nad Dolinkg” zostat uchwalony
w dniu 30.01.2017 r.

4. Traci moc ,,Regulamin uzywania lokali oraz zasad porzadku domowego i wspot-
zycia mieszkancow w Spoétdzielni Mieszkaniowej Stuzew nad Dolinkg”, uchwalony
Uchwatg Nr 47/95 Rady Nadzorczej z dniu 9.05.1995 z pézn. zmianami.

Sekretarz Rady Nadzorczej Zastepca Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej

Izabela Zieminska-Marynowicz Piotr A. Stasiak



